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Der Wunsch nach individuellen Losungen im Rahmen eines universellen
Angebotes war es, der uns 2009 dazu inspiriert hat ein Immobilienbtro zu
grinden, welches Thnen universelles Service rund um die Vermarktung
Ihrer Realitat bieten mochte.

Universell, weil wir uns von der Aufnahme bis zur Ubergabe um die
komplette Abwicklung kimmern. Mit Ihnen gemeinsam erheben wir den
realistischen Marktwert Ihrer Immobilien und erarbeiten einen
Marketingplan fir die rasche und effiziente Vermarktung Ihrer
Immobilie.

Unsere Mitarbeiter betreuen Ihre Bezirke exklusiv und sind somit mit den
Angeboten und der Nachfrage bestens vertraut. Unterstlitzt von einem
kompetenten und freundlichen Biiroteam erledigen wir die
Abwicklung der Immobilienbewerbung, Besichtigung,
Angebotseinholung bis hin zur Begleitung bei vertragsrechtlichen
Angelegenheiten.

Neben Ihrem Immobilienberater stehen Ihnen auch Experten unserer
Partnerunternehmen gerne zur Verfigung, um eine Losung fur Ihre
Aufgabenstellung zu finden.

Wir freuen uns darauf, fur Sie tatig werden zu dlrfen und fiir Sie zu
finden, was Sie suchen - einen Kaufer fiir Ihre Immobilie.

Mit der Uberzeugung fiir gemeinsamen Erfolg

Martin Gram

.... Wir finden was Sie suchen ....
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Dienstleistung beruht immer auf einem Versprechen. Einem (_l)
Versprechen nach perfektem Service. Auf gute Arbeit und raschen
Erfolg. Wir wollen aber mehr, als Ihnen nur ein Versprechen geben, SsEREBEEREEEAREEN
denn unsere Motivation ist Leidenschaft und Herzblut. Daher geben
wir unseren Kunden eine Garantie auf unsere Leistung:

Wir sind tdglich erreichbar

Sie erreichen unsere Mitarbeiter taglich von 9.00 Uhr bis 19.00, auch an den
Wochenenden. Sollte Ihr persénlicher Ansprechpartner einmal nicht persénlich erreichbar
sein, weil er eben konzentriert an der Arbeit ist, dann erreichen Sie unsere Hotline unter
0680 11 66 846 und werden langstens am nachsten Tag zuriick gerufen.

Information nach Plan

Als Verkaufer einer Immobilie erhalten Sie von uns regelmaBige (alle 30 Tage)
Leistungsnachweise, selbstverstandlich unaufgefordert. Aus diesen Nachweisen kdénnen
Sie ersehen, was wir bisher getan haben, wo wir augenblicklich stehen und was wir im
weiteren Verlauf unternehmen werden.

Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie sind, erfassen wir Ihre detaillierten
Suchwinsche und informieren Sie laufend Uber neue, fir Sie passende Objekte.

Wir sagen Ihnen die Wahrheit
Sie wollen wissen, was Ihre Immobilie Wert ist - wir machen keine Schatzungen, sondern
erheben fur Sie den Marktwert, um den Ihre Realitat vermarktet werden kann.

Sie wollen wissen, welche Immobilie Sie um Ihr zur Verfligung stehendes Kapital
bekommen kdnnen? Wir wissen Uber die Marktsituation Bescheid und sagen Ihnen,
womit Sie rechnen kdénnen.

Keine Uberraschung beim Notartermin
Denn wir sorgen dafiir, dass vor dem Notartermin sowohl flir Verkaufer als auch Kaufer
Klarheit in allen Fragen der Abwicklung herrscht.

Jederzeitiger Riicktritt von der Zusammenarbeit

Von unserer vertraglich vereinbarten Zusammenarbeit kdnnen Sie jederzeit zurlcktreten.
Und zwar immer dann, wenn Sie mit unserer Arbeit nicht absolut zufrieden sein sollten.
Mit uns gewinnen Sie einen zuverldassigen Partner, der Dienstleistung wirklich als Leistung
versteht.

Gute Freunde auch nach dem Geschift

Auch nach dem Kauf oder dem Verkauf einer Immobilie werden Sie nicht alleine

gelassen. Gemeinsam organisieren wir auf Wunsch den Umzug und erledigen lastige
Formalitaten. AuBerdem kennen wir auch zuverlassige Handwerker, die gerne zu Ihren
Diensten sind.

Immobilienmakler mit Herz und Verstand %A/\/
Als Makler haben wir uns mit Herz und Verstand den Immobilien und vor V“ \J />
allem den Menschen, fir die Sie errichtet wurden verschrieben. Unser (.’) ‘— ™

Beruf macht uns einfach SpaB3. Und das sollen Sie in unserer
gemeinsamen, kurzen Zeit erleben. e A SRNSRRRaRE
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WAS

Welche Mdéglichkeiten Sie haben, uns zu beauftragen, diirfen wir Ihnen auf dieser
Seite im Uberblick darstellen.

>

Leistung
Variante

W

Objektbewertung

Objektaufnahme

Marketingplan

XXX [ X

Expose

Bewerbung auf www.UNI-real.at als TOP Objekt

XX XXX

>

Bewerbung auf 2 Immobilienplattformen

Bewerbung auf 4 Immobilienplattformen

Anzeigenoptimierung (alle 4 Wochen)

*Printwerbung

*Videoprasentation

*Planservice

Provision nur bei erfolgreicher Vermittlung X

Monatlicher Aktivitatsbericht (via mail) X

XX XXX XX

Variante A: Schlichter Maklervertrag

Universelles Service mit Marketingplan

Keine Vorkosten, Provision nur bei Vermittlung
Andere Makler und Privatverkauf mdglich
Laufzeit frei wahlbar, auch bis auf Widerruf

Variante B: Alleinvermittlungsauftrag

Universelles Extraservice mit Marketingplan

Keine Vorkosten, Provision nur bei Vermittlung
Privatverkauf maéglich

Vorortbewerbung (Transparent und Tafelwerbung)
Verkaufsveranstaltungen (Open Day)
Anzeigenoptimierung alle 4 Wochen

Laufzeit frei wahlbar (mindestens 6 Wochen)

Die mit * gekennzeichneten Leistungen sind Zusatzleistungen welche nicht
obligatorisch sind und nach Bedarf und Verfligbarkeit angeboten werden (eine
Kostenbeteiligung ist vorgesehen). Lassen Sie sich durch Ihren Berater
informieren.

.... Sie konnen wahlen ....
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Name

PLZ: ............ L@ ] o o S L e ————
Stiege: ........... Stock: ............ Nr

Tl i e Ml e

beauftrage als Eigentimer der/des

Eigentumswohnung / ...l Hauses
PLZ: ..o Ort: i, 1) SRR
Stiege: ............. Stock: ........... Nr.: s

die UNI-Real mit dem Verkauf / der Vermietung der oben genannten Immobilie im
Rahmen eines

Schlichten Maklervertrages, befristet bis ......c.ccooeiiiennne
Alleinvermittlungsauftrages, befristet bis .........c..ccccoone. .

Ich erwarte von der UNI-Real, dass Sie alles, entsprechend dem vereinbarten
Marketingplan tut, um meine Immobilie zu vermarkten. Insbesondere gestatte ich
hierzu die Bewerbung und die Einholung von zweckdienlichen Informationen beim

zustandigen Bauamt, Magistrat und/oder der zustéandigen Hausverwaltung.

Bei erfolgreicher Vermittlung durch die UNI-Real bezahle ich eine Provision in H6he
von

....... % des Kaufpreises zuzlglich 20% Ust.
...... Nettomonatsmieten zuzliglich 10% Ust.
Ich habe eine Durchschrift dieser Vereinbarung, eine Leistungsbeschreibung tber

die Vermarktungsarten, eine Aufklarung zum EAVG sowie ein Merkblatt Gber die
Nebenkosten und das Konsumentenschutzgesetz erhalten und akzeptiert.

Datum

Auftraggeber

... Ihr Auftrag ist unsere Verpflichtung ....

wWww.uni-real.at
2344 Ma. Enzersdorf, Riemerschmidgasse 5
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MARKETINGPLAN

Vereinbare iCh ....c.ooooeeieeeee e . mit der Firma UNI—R&d/
folgenden Marketinginstrumenten zur Vermarktung meiner Immobilie.

Fensterplakat
AuBentafel

AuBentransparent

Bemerkungen

Regionale Flugblattwerbung *
Regionale Onlineprasentation
Prasentation Firmenhomepage
Uberregionale Onlineprésentation
Uberregionale Printmedienwerbung *
Direkt mailing (Vormerkkunden)
Bewerbung Uber Partnerbiros
Videoprasentation *

Interessentenbesichtigung

Open House Prasentation *

Die gekennzeichneten MaBnahmen kénnen nach Ermessen der UNI—RBd/genutzt

werden, um einen raschen und effizienten Vermarktungserfolg flir meine Immobilie
Zu erzielen.

Auftraggeber fur UNI—R&d/

*) nur in Verbindung mit Alleinvermittlungsauftrag mdglich. Etwaige Kostenbeteiligungen

bedlrfen der Vereinbarung im Bemerkungsfeld.

.... wir planen Ihren Erfolg ....
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UNTERLAGEN

Um Ihre Immobilie ordentlich anbieten zu kénnen benétigen wir folgende

Unterlagen und bitten Sie, uns diese zur Verfiigung zu stellen.

Fir Wohnungen und Hauser

Objektbeschreibung Bemerkungen
Fotos

Grundrissplan
Betriebskostenabrechnung

Dotation Reparaturfond

Geplante SanierungsmaBnahmen
Durchgeflihrte SanierungsmaBnahmen
Offene Wohnbaufdrderung

Monatl. RZ der Wohnbauférderung
Stromkostenubersicht
Heizkostenlbersicht

Energieausweis

FUr Grundsticke und Hauser zusatzlich
Katasterplan
Bebauungsvorschriften (Bauklasse)

Stand der AufschlieBung

offene Kosten fur AufschlieBung

Bitte Ubermitteln Sie uns die fehlenden Unterlagen auf folgendem Weg so rasch als méglich:

.... Gemeinsam zum Erfolg ....

wWww.uni-real.at
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office@uni-real.at



Energieausweis u REHE...EE

[ —r—
Wir finden was Sie suchen!

Was ist ein Energieausweis?

Der Energieausweis ist mit dem Typenschein fiir Ihr Auto vergleichbar. Viele
interessante Kennwerte Ihres Hauses sind darin enthalten, wie zum Beispiel der zu
erwartende Heizenergieverbrauch. Je nach Bundesland sind die
Berechnungsmodelle etwas unterschiedlich. Der wichtigste Kennwert ist aber in
jedem Energieausweis enthalten: Die Energiekennzahl fir Ihr Haus (=der
spezifische Heizwarmebedarf). Der Energieausweis muss von einer befugten und
qualifizierten Person ausgestellt werden.

Wer benétigt einen Energieausweis? —

Gemal der umzusetzenden EU-Richtlinie bendtigt man bei
allen neuen Gebduden einen Energieausweis bereits beim —_JB
behdérdlichen Bauverfahren. Auch bei umfassender ==

Sanierung, bei Zu- und auch bei Umbauten ist ein Energieausweis nétig. Selt 2009
ist ein Energieausweis ebenfalls bei Verkauf, Verpachtung oder Vermietung von
Hausern, Wohnungen, Blros oder Betriebsobjekten vorzulegen. Die
Gultigkeitsdauer des Energieausweises betragt zehn Jahre. Verantwortlich fir das
Vorliegen ist der Bauherr, der Vermieter bzw. der Verkaufer des Objekts.

Erklarung der Begriffe im Energieausweis

Spezifischer Heizwarmebedarf HWB (Energiekennzahl):

Der spezifische Heizwarmebedarf (die eigentliche Energiekennzahl) ist der
gebrauchlichste Vergleichswert, um die thermische Qualitat der Gebaudehiille zu
beschreiben. Diese Energiekennzahl wird in kWh/m=2.a angegeben (sprich:
Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr). Sie sagt aus, wie viel Energie Ihr
Haus pro Quadratmeter Flache im Jahr fir die Raumwarme bendétigen wiirde, wenn
es am Referenzstandort stehen wiirde (also auf Basis eines Referenzklimas, nicht
am tatsachlichen Standort). Damit ist dieser Wert zum Vergleich der thermischen
Qualitat von Hausern sehr gut geeignet. Um den Kennwert auf einen Blick
abschatzen zu kdnnen wird er neben die farbige Skala in der entsprechende
Kategorie gedruckt.

Was passiert wenn kein Energieausweis vorhanden ist  ?

Wenn trotz Verpflichtung zur Erstellung kein Energieausweis vorgelegt wird (z.B.
bei Vermietung oder Verkauf), ist dennoch keine direkte Strafe vorgesehen.
Allerdings wird dann davon ausgegangen, dass die Gesamtenergieeffizienz des
Gebaudes dem Alter und der Art des Gebdudes entspricht. Somit dient der
Energieausweis auch dem Schutz des Verkdufers: Wenn kein Energieausweis
vorgelegt wird und das Geb&dude nicht eine dem Alter und der Art entsprechende
Gesamtenergieeffizienz aufweist, kann der Kaufer oder Mieter
Gewahrleistungsanspriiche stellen (bei Vermietungen heiBt das in der Praxis
Preisminderung, also Reduktion der Miete). Dies lasst sich Gbrigens nicht durch
einen Vertragspassus ausschlieBen. Derartige vertragliche Vereinbarungen sind
nicht rechtswirksam.

mit voller Energie zum Ziel

www.uni-real.at
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Nebenkostentlibersicht

und weitere Informationen flir Kaufer / Verkaufer
und Mieter / Vermieter von Immobilien

NEBENKOSTEN bei KAUFVERTRAGEN

3. Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung: nach Vereinbarung im Rahmen der
Tarifordnung des jeweiligen Urkunden- Errichters plus Barauslagen fir Beglaubigungen, etc.

4. Verfahrenskosten und Verwaltungsabgaben filir Grundverkehrsverfahren: landerweise unterschiedlich.

5. Ubernahme der Férderungsdarlehen bei Wohnungseigentumsobjekten und Eigenheimen durch den
Erwerber: Neben der laufenden Tilgungsrate ist eine auBerordentliche Tilgung bis zu 50% des
aushaftenden Kapitals bzw. Verkiirzung der Laufzeit moglich. Aber: Es besteht kein Rechtsanspruch auf
Ubernahme eines Férderungsdarlehens.

6. Allfdllige Anliegerleistungen wie AufschlieBungskosten, Kosten der Baureifmachung des Grundsttickes,
Anschlussgebihren und -kosten (Wasser, Kanal, Strom, Gas, Telefon etc.): laut Vorschreibung der
Gemeinde.

7. Vermittlungsprovision (gesetzlich vorgesehene Hochstprovision gem. § 15 IMVO, jeweils vom Kaufer und
Verkdaufer), Provision zuzliglich 20% USt.bei Kauf, Verkauf oder Tausch von Liegenschaften oder
Liegenschaftsanteilen an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgemaB begriindet wird:

mit einem Wert bis € 36.336,42.......cccoviiiiiiiiiiiiiiiie s jeweils 4%
mit einem Wert von € 36.336,43 bis € 48.448,49..................... € 1.453,46
AD € 48.448,50.. .. jeweils 3%

NEBENKOSTEN bei MIETVERTRAGEN

1. Vergeblhrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG): 1% des auf die Vertragsdauer entfallenden
Bruttomietzinses (inkl. USt), hochstens das 18fache des Jahreswertes, bei unbestimmter Vertragsdauer 1%
des dreifachen Jahreswertes. Seit 1.7.1999 ist der Bestandgeber (bzw. in dessen Vertretung z.B. der
Makler, Hausverwalter, Rechtsanwalt oder Notar) verpflichtet, die Geblhr selbst zu berechnen und
abzufiihren. Bei befristeten Bestandvertragen Uber Gebdude und Gebdudeteile, die Uberwiegend
Wohnzwecken dienen, sind die Gebihren ab diesem Zeitpunkt mit dem Dreifachen des Jahreswertes
begrenzt.

2. \Vertragserrichtungskosten: nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkunden-
Errichters.

3. Vermittlungsprovision: Berechnungsbasis fiir die Provision ist der Bruttomietzins.
Dieser besteht aus:
e Haupt- oder Untermietzins,
¢ anteilige Betriebskosten und laufende 6ffentliche Abgaben,
e Anteil flr allfallige besondere Aufwendungen (z.B. Lift)
« allfélliges Entgelt fur mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande oder sonstige
zusatzliche Leistungen des Vermieters

Bei Vermittlung durch Immobilienmakler, der nicht auch Verwalter des Gebdudes ist, in dem sich das
Mietobjekt befindet (Hochstprovision zzgl. 20% USt), glltig fiir Wohnungen, Einfamilienhauser,
Geschaftsraume aller Art:

Vertragsdauer: vom Vermieter: vom Mieter:

Vertragsdauer 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse
Vertragsdauer mehr als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 3 Bruttomonatsmietzinse

www.uni-real.at
2344 Ma. Enzersdorf, Riemerschmidgasse 5
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GRUNDLAGEN der MAKLERPROVISION (§ 6 u RERAE:E
Abs 1, 3 und 4, § 7 Abs 1,' §§ 10 und 15 Wir finden was Sie suchen! mm
Maklergesetz)

§ 6 (1) Der Auftraggeber ist zur Zahlung einer Provision fiir den Fall verpflichtet, dass das zu vermittelnde
Geschaft durch die vertragsgemaBe verdienstliche Tatigkeit des Maklers mit einem Dritten zustande kommt.

§ 6 (3) Der Makler hat auch dann Anspruch auf Provision, wenn auf Grund seiner Tatigkeit zwar nicht das
vertragsgemaB zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein diesem nach seinem Zweck wirtschaftlich
gleichwertiges Geschaft zustande kommt.

§ 6 (4) Dem Makler steht keine Provision zu, wenn er selbst Vertragspartner des Geschafts wird. Dies gilt auch,
wenn das mit dem Dritten geschlossene Geschaft wirtschaftlich einem Abschluss durch den Makler selbst
gleichkommt.

§ 7 (1) Der Anspruch auf Provision entsteht mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten Geschafts. Der Makler
hat keinen Anspruch auf einen Vorschuss.

§ 10 Der Provisionsanspruch und der Anspruch auf den Ersatz zusatzlicher Aufwendungen werden mit ihrer
Entstehung prompt fallig.

Besondere Provisionsvereinbarungen

§ 15 (1) Eine Vereinbarung, wonach der Auftraggeber, etwa als Entschadigung oder Ersatz flir Aufwendungen
und Mihewaltung, auch ohne einen dem Makler zurechenbaren Vermittlungserfolg einen Betrag zu leisten hat,
ist nur bis zur Hohe der vereinbarten oder ortsiiblichen Provision und nur fiir den Fall zuldssig, dass

* das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft wider Treu und Glauben nur deshalb nicht zustande kommt,
weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf einen fir das Zustandekommen des
Geschaftes erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlasst;

. mit dem vom Makler vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschéaft zustande
kommt, sofern die Vermittlung des Geschéfts in den Tatigkeitsbereich des Maklers fallt;

* das im Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person
zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm vom Makler bekannt gegebene Mdglichkeit zum
Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschaftsgelegenheit bekannt gegeben hat,
oder

* das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgelibt wird.

§ 15 (2) Diese Leistung kann bei einem Alleinvermittlungsauftrag weiters fir den Fall vereinbart werden, dass

* der Alleinvermittlungsauftrag vom Auftraggeber vertragswidrig ohne wichtigen Grund vorzeitig aufgeldst
wird;

* das Geschaft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags vertragswidrig durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist, oder

* das Geschéft wahrend der Dauer des Alleinvermittlungsauftrags auf andere Art als durch die Vermittlung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers zustande gekommen ist.

§ 15 (3) Leistungen nach Abs 1 und Abs 2 gelten als Verglitungsbetrag im Sinn des § 1336 ABGB.
Eine Vereinbarung nach § 15 MaklerG ist bei Maklervertragen mit Verbrauchern schriftlich zu treffen.

KONSUMENTENSCHUTZBESTIMMUNGEN und RUCKTRITTSRECHTE

1. § 30 b KSchG. Der Immobilienmakler hat vor Abschluss des Maklervertrags dem Auftraggeber, der
Verbraucher ist, mit der Sorgfalt eines ordentlichen Immobilienmaklers eine schriftliche Ubersicht zu
geben, aus der hervorgeht, dass er als Makler einschreitet, und die samtliche dem Verbraucher durch den
Abschluss des zu vermittelnden Geschafts voraussichtlich erwachsenden Kosten, einschlieBlich der
Vermittlungsprovision, ausweist. Die Hohe der Vermittlungsprovision ist gesondert anzufiihren; auf ein
allfélliges wirtschaftliches oder familidares Naheverhaltnis im Sinn des § 6 Abs 4 dritter Satz MaklerG ist
hinzuweisen.
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Doppelmakler tatig sein kann, hat diese Ubersicht auch einen
Hinweis darauf zu enthalten. Bei erheblicher Anderung der
Verhéltnisse hat der Immobilienmakler die Ubersicht entsprechend richtig zu stellen. Erfiillt der Makler
diese Pflichten nicht spatestens vor Vertragserkldarung des Auftraggebers zum vermittelten Geschaft, so gilt
§ 3 Abs 4 MaklerG.

Aufgrund des bestehenden Geschaftsgebrauchs kénnen Immobilienmakler auch ohne ausdriickliche
Einwilligung des Auftraggebers als Doppelmakler tatig sein. Wird der Immobilienmakler auftragsgemaBs nur
fir eine Partei des zu vermittelnden Geschaftes tétig, hat er dies dem Dritten mitzuteilen.

Wir finden was Sie suchen!

Ricktritt vom Immobiliengeschéft nach § 30 a KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung

e am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

¢ diese auf den Erwerb eines Bestandrechts (z.B. Mietrechts), eines sonstigen Gebrauchs- oder
Nutzungsrechts oder des Eigentums gerichtet ist,

e und zwar an einer Wohnung, an einem Einfamilienwohnhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines
Einfamilienwohnhauses geeignet ist,

¢ und dies zur Deckung des dringenden Wohnbedirfnisses des Verbrauchers oder eines nahen Angehdrigen
dienen soll, kann binnen einer Woche schriftlich seinen Ricktritt erklaren. Die Frist beginnt erst dann zu
laufen, wenn der Verbraucher eine Zweitschrift der Vertragserkldrung und eine Ricktrittsbelehrung
erhalten hat, d.h. entweder am Tag nach Abgabe der Vertragserklarung oder, sofern die Zweitschrift samt
Ricktrittsbelehrung spdter ausgehandigt worden ist, zu diesem spateren Zeitpunkt. Das Rucktrittsrecht
erlischt jedenfalls spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen Besichtigung.

Ricktrittsrecht nach § 3 KSchG

Ein Auftraggeber (Kunde), der Verbraucher (§ 1 KSchG) ist und seine Vertragserklarung, weder in den
Geschaftsraumen des Immobilienmaklers abgegeben, noch die Geschaftsverbindung zur SchlieBung des
Vertrages mit dem Immobilienmakler selbst angebahnt hat, kann bis zum Zustandekommen des Vertrages
oder danach binnen einer Woche schriftlich seinen Ricktritt erkldren. Die Frist beginnt erst zu laufen, wenn
dem Verbraucher eine ,Urkunde® ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift des Unternehmers, die zur
Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung Uber das Ricktrittsrecht enthalt.
Das Rucktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung erst einen Monat nach beiderseitiger
vollstandiger Vertragserfillung. Anmerkung: Nimmt der Verbraucher z.B. auf Grund eines Inserates / einer
anderen Werbung mit dem Makler diese Verbindung auf, so hat der Verbraucher selbst angebahnt und
daher - gleichgiiltig, wo der Vertrag geschlossen wurde - kein Ricktrittsrecht gemaB § 3 KSchG.

Ricktrittsrecht bei Nichteintritt maBgeblicher Umstande (§ 3 a KSchG)

Der Verbraucher kann von seinem Vertragsantrag oder vom Vertrag schriftlich zurlicktreten, wenn

- ohne seine Veranlassung - maBgebliche Umstande,

- die vom Unternehmer als wahrscheinlich oder sicher dargestellt wurden, - nicht oder in erheblich
geringerem Ausmaf eingetreten sind.

MaBgebliche Umstande sind:

- die erforderliche Mitwirkung oder Zustimmung eines Dritten, - steuerrechtliche Vorteile,

- eine offentliche Férderung oder die Aussicht auf einen Kredit.

Die Ricktrittsfrist betrégt eine Woche ab Erkennbarkeit des Nichteintritts flir den Verbraucher, wenn er
Uber dieses Riicktrittsrecht schriftlich belehrt wurde. Das Ricktrittsrecht endet aber jedenfalls einen Monat
nach beidseitiger vollstandiger Vertragserfullung.

Ausnahmen vom Rucktrittsrecht:

- im einzelnen ausgehandelter Ausschluss des Ricktrittsrechtes, - angemessene Vertragsanpassung,

- Wissen oder Wissens-Mlssen des Verbrauchers liber den Nichteintritt maBgeblicher Umsténde bei den
Vertragsverhandlungen.

Der Ricktritt ist binnen einer Woche zu erklaren. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag, an dem der
Erwerber eine Zweitschrift oder Kopie seiner Vertragserklarung und die oben in den Punkten a) bis e)
genannten Informationen sowie eine Belehrung Uber das Riicktrittsrecht schriftlich erhalt. Das
Rucktrittsrecht erlischt jedoch spatestens einen Monat nach Abgabe der Vertragserklarung des Erwerbers.
Dariber hinaus kann der Erwerber von seiner Vertragserklarung zurticktreten, wenn eine von den Parteien
dem Vertrag zugrunde gelegte Wohnbauférderung ganz oder in erheblichem AusmaB aus nicht bei ihm
gelegenen Grinden nicht gewahrt wird. Der Ricktritt ist binnen einer Woche zu erkldren. Die Riicktrittsfrist
beginnt, sobald der Erwerber vom Unterbleiben der Wohnbauférderung informiert wird und gleichzeitig
oder nachher eine schriftliche Belehrung Uber das Ricktrittsrecht erhalt. Das Ricktrittsrecht erlischt jedoch
spatestens einen Monat nach Erhalt der Information Uber das Unterbleiben der Wohnbauférderung. Der
Erwerber kann den Riicktritt dem Bautrager oder dem Treuhander gegentiber schriftlich erklaren.

Eine an den Immobilienmakler gerichtete Ricktrittserklarung beziiglich eines Immobiliengeschafts gilt auch
flir einen im Zuge der Vertragserklarung geschlossenen Maklervertrag.
Die Absendung der Riicktrittserkldarung am letzten Tag der Frist (Datum des Poststempels) genlgt. Als

Riicktrittserkldrung geniigt die Ubersendung eines Schriftstiickes, das eine Vertragserklarung auch nur
einer Partei enthalt, mit einem Zusatz, der die Ablehnung des Verbrauchers erkennen lasst.
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HEE
STEUERLICHE AUSWIRKUNGEN bei l ‘
VERAUSSERUNG

1. VerduBerungs- und Spekulationsgewinn ist
steuerpflichtig beim Verkaufer nach dem Einkommensteuerrecht.
a) Bei VerauBerung einer Liegenschaft aus dem Betriebsvermdégen kénnen - abhangig von Buchwert
und VerduBerungserlds - steuerpflichtige Gewinne entstehen.
b) Bei VerduBerung einer im Privatvermdgen stehenden Liegenschaft innerhalb von 10 Jahren ab der
entgeltlichen Anschaffung (Spekulationsfrist) unterliegen die Einkiinfte aus Spekulationsgeschéften
(Spekulationsgewinn) beim VerduBerer der Einkommensbesteuerung. Zur Ermittlung des
Spekulationsgewinnes ist der um die VerdauBerungskosten verminderte VerauBerungserlos den
seinerzeitigen Anschaffungskosten (zuzuglich Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen) und
abzlglich steuerfreier Subventionen i.S. des § 28 Abs 6 EStG 1988 gegeniiberzustellen. Die
Spekulationsfrist verldngert sich von 10 auf 15 Jahre, wenn innerhalb von 10 Jahren ab der
Anschaffung Herstellungsaufwendungen
(Verbesserungen wie z.B. Lifteinbau) in Teilbetragen gemaB § 28 Abs 3 EStG 1988 abgesetzt wurden.
Erfolgte die Absetzung in Teilbetrdgen noch nach den bis 31.12.1988 geltenden Bestimmungen des §
28 Abs 2 EStG 1972, so gilt die 10-jahrige Spekulationsfrist. Hat der VerduBerer die Liegenschaft
unentgeltlich (z.B. durch Schenkung, Erbschaft) erworben, so errechnet sich die Spekulationsfrist ab
dem Zeitpunkt der Anschaffung durch den Rechtsvorgdnger. Die vom VerauBerer zu entrichtende
Spekulationssteuer wird auf Antrag um die beim Erwerb entrichtete Erbschafts- oder
Schenkungssteuer ermaBigt.

2. Ausnahmeregelungen beim Spekulationsgewinn
a) Einkilnfte aus der VerauBerung von Eigenheimen und Eigentumswohnungen (samt Grund und
Boden), die dem VerduBerer seit der Anschaffung, mindestens aber seit zwei Jahren, als
Hauptwohnsitz gedient haben, sind von der Besteuerung ausgenommen.
b) Bei selbst hergestellten Gebauden unterliegt der auf den Wert des Gebdudes entfallende Anteil des
Spekulationsgewinnes nicht der Besteuerung.
c) Bei VerauBerung von unbebautem Grund und Boden vermindert sich der VerauBerungsgewinn nach
Ablauf von 5 Jahren ab Anschaffung um 10%.p.a.

3. Besondere Einkilinfte aus Vermietung und Verpachtung
Wurden innerhalb von 15 Jahren vor der VerduBerung eines Gebdudes Herstellungsaufwendungen
(Verbesserungen) gemaB § 28 Abs 3 EStG 1988 auf 10 bzw. 15 Jahre oder gemaB § 28 Abs 2 EStG
1972 auf 10 Jahre verteilt abgeschrieben oder gegen steuerfreie Ricklagen verrechnet, so hat der
VerauBerer die Differenz zwischen dieser erhéhten Abschreibung und der rechnerischen ,Normal-Afa®"
fur Herstellungsaufwand als ,besondere Einklinfte aus Vermietung" nach zu versteuern. Wenn seit dem
1. Jahr, fir das die Herstellungsaufwendungen in Zehntel- und Fiinfzehntelbetrdagen abgesetzt wurden,
mindestens sechs weitere Jahre verstrichen sind, sind tber Antrag diese ,besonderen Einkiinfte",
beginnend mit dem Veranlagungsjahr, dem der Vorgang zuzurechnen ist, gleichmaBig verteilt auf drei
Jahre, anzusetzen.

4. Verlust der Zehntel- bzw. Flinfzehntelabsetzung
Wenn der Verkaufer fir Instandhaltungs-, Instandsetzungs- und Herstellungsaufwendungen einen
Antrag auf Absetzung in Teilbetrdgen gemaB § 28 Abs 2, 3 und 4 EStG 1988 oder gemaB § 28 Abs 2
EStG 1972 gestellt hat, geht das Recht der Absetzung der im Zeitpunkt des Verkaufes noch nicht
geltend gemachten Zehntel- bzw. Finfzehntelbetrage fur den Verkdufer und den Kaufer verloren
(Sonderregelung bei Erwerb von Todes wegen).

5. Vorsteuerberichtigung und Umsatzsteuer
Vorsteuerbetrdge, resultierend aus Anschaffungs- und Herstellungsaufwendungen, sowie aus
GroBreparaturen sind bei Ubertragung unter Lebenden innerhalb der nachfolgenden 9 Jahre anteilig zu
berichtigen. Bei unternehmerischer Nutzung des Rechtsnachfolgers (z.B. Zinshaus) kann die
Vorsteuer-Berichtigung vermieden werden, indem 20% USt zum Kaufpreis zusatzlich in Rechnung
gestellt wird. Da die Umsatzsteuer Teil des Kaufpreises ist, muss im Kaufvertrag darauf Bezug
genommen werden.

6. Verkauf von Waldgrundstiicken
Die stillen Reserven aus dem stehenden Holz werden aufgedeckt und sind zu versteuern.
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

Wir finden was Sie suchen!

81 Auftragserteilung

Durch Erteilung des Auftrages bzw. des Vermittlungsauftrages erklart sich der Auftraggeber mit den nachstehenden Geschéaftsbedingungen
einverstanden. Ein Auftrag bedarf keiner Form, er kommt auch dadurch zustande, dass unsere Tatigkeit in Anspruch genommen wird. Die
Annahme unserer Maklerdienste und/oder die Aufnahme von Verhandlungen mit von UNI-Real namhaft gemachten Personen, geniigen
zum Zustandekommen eines Maklervertrages zu diesen Geschéftsbedingungen.

82 Geschaftsgegenstand

Geschéftsgegenstande sind der Nachweis der Gelegenheit zum Abschluss eines Vertrages oder die Vermittlung eines Vertrages tber
bebaute und unbebaute Liegenschaften, insbesondere Industrie- und Gewerbeobjekte, Renditeobjekte, Wohngebaude-, land- und
forstwirtschaftliche Liegenschaften sowie tber Wohnraume und gewerbliche Rdume, insbesondere Ein- und Mehrfamilienwohnh&user,
Burohauser, Buroetagen, Ladenlokale, Produktions- und Lagerhallen.

Freibleibend fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Gewéahr tbernommen, bei allen Angeboten und Mitteilungen sind Irrtum und
Zwischenverwertung ausdricklich vorbehalten.

Angebote sind ausschlieR3lich fur den Empfanger bestimmt, von ihm vertraulich zu behandeln und Dritten gegenuber geheim zu halten, es
sei denn, dass wir unsere schriftiche Genehmigung zur Weitergabe erteilt haben. Nebenabreden zu unseren schriftlichen Angeboten
bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der schriftlichen Bestatigung.

8§83 Doppeltatigkeit
UNI-Real darf sowohl fir den Verkaufer als auch fur den Kaufer tatig werden. Doppelmakler!

84 Provisionen

Sofern keine andere Provisionsregelung schriftlich vereinbart worden ist, gelten folgende Provisionssétze.

Fur die Vermittlung als auch fur den Nachweis eines Kauf- oder sonstigen Erwerbsvertrages sowie fiir den Erwerb von unbebauten oder
bebauten Liegenschaften sowie grundstiicksgleichen Rechten aus einer Zwangsversteigerung ist vom Verkaufer und vom Kaufer eine
Provision in Hohe von je 3,6 % (inkl. 20% Ust) des Gesamtkaufpreises einschlie3lich aller mit dem Erwerb zusammenhangenden
Nebenabreden oder Ersatzgeschéften, wie beispielsweise Kauf statt Miete o. &., zu zahlen.

Fur die Vermittlung von privaten wie gewerblichen Miet-, Pacht- und vergleichbaren Nutzungsvertragen sowie fur den Nachweis der
Gelegenheit zum Abschluss solcher Vertrage hat der Mieter, Pachter oder Nutzungsberechtigte bei Vertragen mit einer Laufzeit bis zu 3
Jahren eine Provision von 2 Monatsmieten zuziiglich ges. gelt. MwSt. zu zahlen. Bei Vertragen mit einer Laufzeit von mehr als 3 Jahren hat
der Mieter eine Provision in Hohe von 3 Monatsmieten zuzlglich Mehrwertsteuer zu zahlen.

Es wird auch dann die Provision fallig wenn ein wirtschaftlich gleichartiges oder ahnliches Geschaft zustande kommt. Ferner steht uns
Provision zu, wenn der Angebotsempfanger unser Angebot einem Dritten weitergibt und diese den Kauf-, Erwerbs- oder Mietvertrag
abschlie3t bzw. wenn der Angebotsempfanger als gesetzlicher oder rechtsgeschéftlicher Vertreter eines Dritten in eigenem Namen
erwerben, kaufen, mieten oder pachten lasst. Als Dritte gelten sowohl Ehepartner, Familienangehérige als auch juristische Personen, die
durch den Angebotsempfanger reprasentiert werden. Bei verbindlichen notariellen Kauf bzw. Verkaufsangeboten ist die volle Provision
ebenfalls sofort fallig. Provisionen sind verdient und fallig im Zeitpunkt des rechtswirksamen Abschlusses des vermittelten oder
nachgewiesenen Rechtsgeschaftes.

§ 5 Rechtliche Hinweise / Haftungsausschluss

Kunden, welche auf Webseiten der UNI-Real Informationen abrufen, erklaren sich mit den nachstehenden Bedingungen einverstanden.
Gewisse Links auf der UNI-Real Webseite fiihren zur Websites Dritter. Diese sind dem Einfluss vollstandig entzogen, weshalb wir fur
Richtigkeit, Vollstandigkeit und RechtsmaRigkeit der Inhalte in der darauf enthaltene Angebote und Dienstleistungen keinerlei
Verantwortung ibernehmen.

Alle Angaben im Expose und auf unserer Webseite haben wir nach bestem Wissen zusammengestellt. Eine Gewahrleistung fir
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat kann nicht tbernommen werden, alle Informationen sind fiir uns unverbindlich und freibleibend.
UNI-Real kann daher nicht fir Schaden haftbar gemacht werden, die im Zusammenhang mit Verwendung dieser Inhalte stehen. Inhaltliche
Verlinkungen auf andere Server, falls weitere Informationen zugénglich gemacht werden, weisen wir darauf hin, dass die Inhaltskontrolle
nicht stattfindet und tagliche Haftung diesbeziglich ausgeschlossen wird. Unser Auftraggeber ist verpflichtet, uns alle Angaben, die wir fur
die Durchfiihrung des Auftrags benétigen, vollstéandig und richtig zu erteilen. Ist uns ein Alleinauftrag erteilt, richtet sich der Auftraggeber,
wahrend der Laufzeit des Vertrages neben uns keine weiteren Makler einzuschalten. Der Makler darf sowohl fur den Verkaufer als auch fur
den Kaufer tatig werden.

8 6 Gerichtstand

Als Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zulassig, Modling vereinbart. Es gilt dsterreichisches Recht.

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungiiltig sein, soll die Wirksamkeit der Gibrigen Bestimmungen hiervon nicht
beriihrt werden. An die Stelle unwirksamer Bedingungen treten die einschlagigen Vorschriften bzw. die Regelung die den wirtschaftlichen
Interessen der Vertragspartner am nachsten kommt.

Stand Janner 2010
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